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Philippe Dorthe face à une friche récemment
dégagée place Lebon, au coeur de Bacalan.

(PHOTO FABIEN COTTEREAU)

URBANISME. Philippe Dorthe accuse, Nathalie Delattre se défend et le débat s'emballe

Les friches de Bacalan stimulent la
confrontation Les fuites de la défiscalisation

La question de l'immobilier à Bacalan est de celles

qui reviennent périodiquement, comme l'insécurité
du côté de la gare ou l'état des trottoirs à Caudéran.

Il est vrai que ce quartier du nord de la ville recèle

une importante réserve foncière en raison de
l'abandon de hangars, d'ateliers, voire de maisons

individuelles.

L'arrivée de la ligne B du tramway a rendu le secteur
encore plus attractif mais aussi plus sensible aux

dérives urbanistiques. Les habitants de Bacalan

craignent souvent que leur quartier devienne
l'équivalent des Chartrons, enlaidis par un habitat

hétérogène où l'échoppe côtoie la résidence
défiscalisée.

Se préoccuper des riverains

Le conseiller général socialiste du premier canton Philippe Dorthe, Bacalanais de souche, a donc fait de la

question immobilière son cheval de bataille. « Qu'on ne se méprenne pas, précise-t-il d'emblée : je ne
suis pas opposé à ce qu'on construise sur mon canton dans le cadre du plan local d'urbanisme parce

qu'on a besoin de logements, notamment à caractère social.

En revanche, je m'oppose à ce qu'on laisse les terrains disponibles à la promotion immobilière sans
concertation générale et sans se préoccuper de ce qu'il adviendra ensuite dans la vie quotidienne des

habitants ; en général, ceux-ci découvrent au dernier moment un projet immobilier à leur porte.

Il y aura toujours des gens qui ne seront pas contents quand on les consultera mais il faut qu'un
maximum d'entre eux y trouvent leur compte. » Le conseiller général craint aussi « un plan de

circulation non conforme au millier de voitures supplémentaires dans les rues ».

Secret professionnel

Ce point de vue étant posé, quelles réponses peut apporter la mairie, directement visée par le socialiste
? Maire-adjointe de Bordeaux nord, Nathalie Delattre insiste d'abord sur un élément à ses yeux

fondamental : « Lorsqu'un propriétaire privé ou un promoteur décide de bâtir, il dépose un permis de

construire dont seul le maire (dans les faits, ses délégués Élisabeth Touton et Ludovic Bousquet) a
connaissance, avec bien sûr le service instructeur du droit des sols dont les membres sont soumis au

secret professionnel. À ce stade-là, rien n'est public car le propriétaire peut modifier ou retirer son projet
pendant l'instruction, entre trois et six mois. Mais une fois le permis accordé, il est publiable et affiché en

mairie. Le recours possible est alors de deux mois. »

Le débat réside donc dans cette période de latence entre le dépôt du permis et sa publication « qui met

les riverains devant le fait accompli », dixit Philippe Dorthe. Mais Nathalie Delattre n'est pas d'accord : «
Deux mois, c'est suffisant pour réagir, d'autant que les gens sont en général aux aguets lorsqu'ils voient

quelque chose se préparer à leur porte. »

L'élue bordelaise assure de surcroît : « Si on dispose d'informations qui pourraient toucher les riverains,
on les fait partager en concertation avec le porteur de ce projet. »

Afficher les permis partout

En dehors de cette question de procédure, le vrai débat concerne le devenir d'un quartier qui s'étend des
Bassins à flots (où une ZAC est en cours de constitution) à la Jalle de Blanquefort.

Pour Philippe Dorthe, vouloir créer dans la moindre « dent creuse » (expression d'urbaniste) des

résidences défiscalisées à l'intention des classes moyennes est une erreur. Et de citer cet immeuble, à
l'angle de l'impasse Noël et de l'avenue de Labarde, qui s'est dégradé très vite à cause de locataires

indélicats, au grand dam des propriétaires et du promoteur, aux ambitions plus élevées, sans parler des
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voisins : « Si on avait mieux cerné les besoins du quartier, on n'aurait jamais conçu ce projet à cet

endroit », prétend le conseiller général socialiste. D'où l'inquiétude de celui-ci concernant un autre
projet, place Lebon, sur un lieu qui appartenait autrefois à la Caisse d'Épargne et qui vient d'être

débarrassé de ses gravats.

Là comme ailleurs, l'information sera très attendue. « On a conscience des attentes, dit Nathalie
Delattre, et on réfléchit à un affichage de tous les permis de construire dans les huit mairies de quartier,

mais c'est très lourd à organiser car il faut que ce soit mis à jour en permanence. » Vu la sensibilité des

populations concernées, la municipalité n'échappera peut-être pas à cette servitude supplémentaire.

Le 7 janvier dernier, nous évoquions dans ces colonnes un conflit surgi entre les locataires d'une

résidence du quartier Haussmann et le promoteur gestionnaire Monné Decroix, à propos de charges très

lourdes incombant aux habitants.

Depuis, l'association qui a réuni ces derniers a grossi en raison de fuites d'eau aggravées par la tempête

Klaus. Le président des résidants, Bruno Rebuffie, a fait appel aux services d'hygiène de la mairie,

lesquels ont constaté d'importantes traces d'humidité : « Des gens sont tombés malades, des meubles
ont été détériorés et des vêtements ont moisi dans les armoires », affirme Bruno Rebuffie, qui a décidé

d'attaquer les propriétaires en justice au nom de son association.

Là où l'affaire devient exemplaire, c'est qu'elle révèle des malfaçons étonnantes pour des immeubles
datant de moins de dix ans conçus pour la défiscalisation et destinés à être remis sur le marché autour

de 2011. « Pour les propriétaires, les réparations risquent d'être très lourdes à financer », juge M.

Rebuffie.

Mais c'est aussi une atteinte à l'image de ce nouveau quartier poussé très vite dans ce qui fut une friche
en lisière de la place Ravesies.
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